sSeeresidenz nimmt Form an

Stadtentwicklungsausschuss nimmt Planungen fiir Wohnbauprojekt am See wohlwollend zur Kenntnis

Von Theo Bick

BREMERVORDE. Die Stadt braucht zusatzlichen Wohnraum, modern,
zentrumsnah und moglichst barrierefrei. Dartiber bestand in den Dis-
kussionen (iber Bauland und Wohnungshau in den vergangenen Mo-
naten weitgehend Einigkeit bei allen Akteuren. Entstehen kdnnte
solch moderner Wohnraum am Huddelberg in direkter Nachbarschaft
zum Vorder See. Bereits im November 2019 hatte sich der Stadtent-
wicklungsausschuss mit den Planen fiir die , Seeresidenz” befasst (BZ
berichtete) und einstimmig empfohlen, den értlich giiltigen Bebau-
ungsplan so zu andern, dass dort mehrgeschossige Gebéude errichtet
werden konnen. Am Donnerstag brachte Stadtplaner Peter Kranzhoff,
Geschéftsflihrer der Cappel+Kranzhoff Stadtentwicklung und Planung
GmbH, die Ausschussmitglieder diesheziiglich auf den neuesten Stand.

Geplant ist der Bau eines aus drei
miteinander verbundenen Wohn-
blécken bestehenden Wohnge-
bédudes mit Blick auf den Vorder
See. Der Neubau soll auf dem
Geldnde des Bauhofes zwischen

Huddelberg, Balbecksbach und -

Vorder See errichtet werden. Vor-
gesehen sind fiir die ,Seeresi-
denz drei Vollgeschosse und ei-
ne Penthouse-Ebene auf dem
Dach sowie die Unterkellerung
mit einer Tiefgarage. '
Bis es soweit ist, muss der gel-
tende Bebauungsplan geéindert
werden. Verschiedene Punkte sei-
en anzupassen, um das Bauvor-
haben in der geplanten Form zu
ermdglichen, berichtete Kranz-
hoff. Geidindert werden miisste
unter anderem die Grundflichen-
und die Geschossflachenzahl.
Auch widerspreche die bislang
im B-Plan vorgeschriebene , offe-
ne Bauweise“ dem Plan des In-
vestors, ein Gebdude mit einer
Lénge von tber 50 Metern zu er-
richten. Nicht eingehalten wer-
den konne zudem der bislang
vorgeschriebene Mindestabstand
zur Grundstiicksgrenze von fiinf
Metern. Aullerdem sei es notwen-
dig, die laut B-Plan geschiitzte Li-
gusterhecke auf dem rund 3400
Quadratmeter groRen Grund-
stiick auf insgesamt 8,50 Metern
Linge ersatzlos zu beseitigen, um
Platz fiir die nétigen Zufahrtswe-

ge zu schaffen. Erhalten bleiben
sollen acht Obstbdume, eine auf
dem Geldnde wachsende Kasta-
nie sowie der Gewiisserrandstrei-
fen zum Balbecksbach an der
Nordseite des Grundstiicks.

Zum jetzigen Zeitpunkt sei der
B-Plan-Entwurf noch nicht ausle-
gungsreif, sagte Kranzhoff. Kli-
rungsbedarf bestehe insbesondere
in Sachen Griinordnung und Im-
missionsschutz. Larmbeldstigung
droht unter anderem durch Ver-
kehr auf dem nahegelegenen
Parkplatz am Vorder See und
durch Konzerte sowie jdhrliche
GroRlveranstaltungen im angren-

zenden Natur- und Erlebnispark.

Architekt Lothar Tabery, als
hinzugewihltes  Ausschussmit-
glied nicht stimmberechtigt, er-
neuerte seine im November gedu-
Berte Kritik an einigen Details
des Entwurfes. Er vermisse etwa
eine schliissige Begriindung dafiir,
warum auf der Flache ein Gebiu-
de mit drei Vollgeschossen errich-
tet werden kdnnen sollte, wo bis-
lang nur eines erlaubt sei.

Mit der angepeilten Gebéude-
hohe fiir die Seeresidenz verab-
schiede sich die Stadt von einer
alten Richtlinie in der Stadtpla-
nung. Bislang sei Vorgabe, dass
die Gebdudestruktur in der Stadt
vom Zentrum aus in Richtung
See flacher werden solle. ,,Die ur-
spriingliche Absicht, ins Griine
abzuflachen vom Zentrum her,
wiirde aufgegeben®, begriindete
Tabery. Seine Schlussfolgerung:
,Fiir mich personlich ist das Ge-
béude ein Geschoss zu hoch.“

Der vom Investor angeheuerte
Architekt Torsten Pilch gab zu be-
denken, dass die benachbarte So-
zial- und Pflegestation bereits ei-
ne ,gewisse Grofle” aufweise. Zu-
dem sei die ,Seeresidenz® ein Ak-
zent, der am See gesetzt werden
konne. Eine Vorstellung, die etwa

Das Modell von November 2019 zeigt das Projekt ,Seeresidenz” (drei
Blocke am oberen Bildrand), das am Huddelberg von der Quell Real Estate
aus Hamburg errichtet werden diirfte. Laut Architekt Torsten Pilch sieht
der aktuelle Entwurf in dem Gebdude 46 Wohneinheiten, sowohl groBere

als auch kleinere, vor.
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bei Frank Obermiiller (CDU) An-
klang fand. Auf dem Gelidnde ei-
ne ,klare Kante zu setzen, sei gut,
befand der Christdemokrat.

Berit Nieen-Hohmeyer (SPD)
stellte klar, dass aus Sicht ihrer
Fraktion sichergestellt werden
miisse, dass der Bau der ,Seeresi-
denz“ die Entwicklung des Natur-
und Erlebnisparks nicht geféhr-
den diirfe. Etwa bei einem Aus-
bau der dortigen Minigolfanlage.
»Es muss klar sein: Ldrm von
Kindern muss erduldet werden®,
so die Sozialdemokratin.

Reinhard Bussenius (Griine)
lobte den geplanten Erhalt der
Biume, bemdngelte jedoch die
angepeilte Gebdudehodhe. Drei-
einhalb Geschosse seien schon
eine ,michtige Angelegenheit”.
Besonders schwer tat sich der
Griine allerdings mit der Tatsa-
che, dass die noch nicht vorlie-
genden Losungsvorschlidge in Sa-
chen Griinordnung und Immissi-
onsschutz vor der Auslegung der
Pline lediglich dem Verwaltungs-
ausschuss vorgelegt werden sol-
len und der Stadtentwicklungs-
ausschuss auflen vor bleibt. ,Da
erfahren wir hier dann nichts da-
von. Dabei ist noch gar nichts ge-
kldrt“, beklagte Bussenius. Weil
sich seine Partei jedoch freue,
dass in den Wohnungsbau inves-
tiert werde, kiindigte er an: ,Wir
werden als Griine zdhneknir-
schend zustimmen.“

So herrschte trotz manch kriti-
scher Anmerkung fraktionsiibe-
greifend Einigkeit dariiber, das
Projekt weiter voranzutreiben.
Einstimmig nahm der Ausschuss
die Entwiirfe zustimmend zur
KKenntnis und unterstiitzt die not-
wendige Durchfithrung einer 6f-
fentlichen Auslegung der Pline
fiir die Bauplaninderung.



